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SILKEBORG KOMMUNE KP-TILLEG

Offentlig horing af forslag til kommuneplantillaag nr. 18

Forslag til tilleeg nr. 18 til Kommuneplan 2017-2028 er fremlagt i offentlig hgring
fra 3. juni 2019 til 5. august 2019.

Hvis du har indsigelser, bemaerkninger eller aendringsforslag til forslaget, skal du

sende dem pa e-mail til: teknisk@silkeborg.dk

Hvis du hellere vil skrive et brev, skal du sende det til:

Silkeborg Kommune
Sovej 1
8600 Silkeborg

Silkeborg Kommune skal have modtaget dine bemaerkninger senest 5. august
20109.

Da der er tale om mindre vaesentlige a&ndringer har der ikke vaeret afholdt
forudgdende hgring.

Hvad er et tillaeg til kommuneplanen?

Et tillaeg til kommuneplanen supplerer den geeldende kommuneplan. For eksempel
udarbejder Silkeborg Kommune tillaeg til kommuneplanen, hvis der skal ske
&ndringer i - eller tilfgjelser til den gaeldende kommuneplan. Den galdende
kommuneplan for Silkeborg Kommune kan findes pa kommunens hjemmeside pa
adressen: http://kommuneplan.silkeborg.dk/dkplan

Retsvirkninger

Planlovens § 12, stk. 1. Kommunalbestyrelsen skal virke for kommuneplanens
gennemfgrelse, herunder ved udgvelse af befgjelser i medfgr af lovgivningen, jvf.
dog §§ 19 og 40.

Planlovens § 12, stk. 2. Inden for byzoner kan kommunalbestyrelsen modseaette
sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens raekkefglge-
bestemmelser. Forbud kan dog ikke nedlaegges, nar det pdgaeldende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan, der er tilvejebragt fgr
kommuneplanen.

Planlovens § 12, stk. 3. Inden for byzoner og sommerhusomrader kan
kommunalbestyrelsen modsaette sig opfgrelse af bebyggelse eller sendret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller
anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud
kan dog ikke nedlaegges, ndr det pageeldende omrade i kommuneplanen er udlagt
til offentligt formal, eller nar omradet er omfattet af en lokalplan eller en
byplanvedtagt.

Redegorelse

Baggrund og formal
Kommuneplantilleeg 18 til Silkeborg Kommuneplan 2017-2028 er udarbejdet i
tilknytning til lokalplan 13-011.

Tilleegget skal sikre, at der efter vedtagelse af lokalplanen er overensstemmelse
mellem lokalplanen og kommuneplanens rammer.
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Lokalplan 13-011 vil ggre det muligt at opfgre boliger i form af taet-lav, aben-lav og
etagebebyggelse i omradet omkring Kallundmose - @stre Hgjmarksvej og
Ngrreskov Bakke. Lokalplanen omfatter desuden et stgrre omrade langs
Karlskronavej, hvor formalet er at overfgre omradet fra landzone til byzone.

Galdende kommuneplan
Omradet er omfattet af kommuneplanramme 13-B-17 og delvist omfattet af
kommuneplanramme 13-B-28 og kommuneplanramme 13-R-06.

FEndringer i kommuneplanen

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 18 omfatter en geografisk andring samt en
&ndring af anvendelse og seerlige bestemmelser for eksisterende
kommuneplanramme 13-B-17, samt geografisk aendring af eksisterende rammer
13-B-28 og 13-R-06.

Klima og baeredygtighed
Regnvand fra omradet skal forventeligt afledes til Silkeborg Langsg via
forsinkelsesbassin.

International naturbeskyttelse

Naermeste Natura 2000-omrade ligger 2,5 km nord for og 3,2 km vest for
projektomradet. (Habitatomradet nr. 45 Gudend og Gjern Bakker). P& grund af
afstanden og det ansggtes karakter vil der ikke vaere risiko for at projektet vil
pavirke Natura 2000-omraderne.

Der er ikke registreret bilag IV-arter indenfor omradet.

National naturbeskyttelse
Dele af rammeomraderne 13-B-17 og 13-R-06 er omfattet af fredskov. Bebyggelse
eller anlzeg i fredskoven kraever dispensation fra Miljgstyrelsen.

Rammeomrade 13-B-17, 13-B-28 og 13-R-06 er omfattet af skovbyggelinje. Ny
bebyggelse forudseetter derfor en dispensation fra eller reduktion af
skovbyggelinjen.

8§ 3 beskyttet natur

Lokalplanomradet indeholder del af §3 beskyttet natur og lokalplanomradet
greenser tillige op til § 3 beskyttet mose bevokset med trzeer.

Formalet med naturbeskyttelseslovens § 3 (beskyttet naturtype) er at sikre, at der
ikke sker indgreb i beskyttede naturtyper (hede, eng, mose, overdrev, sger,
vandhuller og vandlgb).

Mosearealet ma derfor ikke pavirkes under etablering af byggeri, veje, stier eller
lignende. Indenfor 10 meter fra det udpegede §3 areal ma der ikke ske vaesentlige
andringer, som kan pavirke den beskyttede natur.

Plangrundlaget vurderes derfor ikke medfgre en vaesentlig risiko for pavirkning af
beskyttet natur i eller udenfor omradet.

Produktionserhverv
Silkeborg Kommune vurderer, at tillaeg 18 ikke pavirker produktionserhverv eller
virksomheder med saerlige beliggenhedskrav.
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Miljgvurdering

Silkeborg Kommune har p& baggrund af en screening vurderet, at planen ikke
kraever en miljgrapport, idet planen udelukkende fastlaegger anvendelsen af mindre
omrader pa lokalt plan, og som vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa
miljget (jf. § 8, stk. 2 i Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM)).

Indhold

Rammerne indeholder fglgende:

Geografisk andret og indholdsmaessig @ndring af ramme 13-B-17

Rammen aendres geografisk, sa en del af ramme 13-B-28 og en del af ramme 13-
R-06 overgar til ramme 13-B-17. Rammeomrade 13-B-17 aendres i forhold til at der
skabes mulighed for &ben lav boligbebyggelse og der skabes mulighed for at
placere stgjskaerm og beplantning i en afstand af 15 meter fra Ngrreskov Bakke
(tidligere 20 meter).

Geografisk andret rammeomrade 13-B-28
Omradet vil indeholde samme bestemmelser som for nuvaerende, men aendres
geografisk ved, at en del af arealet overgar til kommuneplanramme 13-B-17.

Geografisk andret rammeomrade 13-R-06
Omradet vil indeholde samme bestemmelser som for nuvaerende, men sendres
geografisk ved, at en del af arealet overgar til kommuneplanramme 13-R-17.
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4

Kortet viser eksisterende ramer, hvor den gule markering er afgraensning af lokalplan 13-
011
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Rammer

Rammebestemmelser for 13-B-17

Ny afgraensning af rammeomr8de 13-B-17

Anvendelse
Generel anvendelse: Boligomrade.
Specifik anvendelse: Boligomréde - blandet boligomrade

Boligomrdde med blandet &ben-lav-, taet-lav- eller etagebebyggelse samt de til
omradet hgrende institutioner og anlaeg som fx bgrne- og eeldreinstitutioner samt
kollektive tekniske anlaeg.

En lokalplan for omradet fastleegger omfang og placering af de forskellige
bebyggelsestyper.

Zonestatus
Nuveaerende zonestatus: Landzone
Fremtidig zonestatus: Byzone
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Bebyggelse

Maksimal bebyggelsesprocent: 40% af den enkelte ejendom
Maksimal antal etager: 4

Maksimal hgjde: 16 m

Med mindre seerlige forhold er gaeldende, ma bebyggelse ikke placeres naermere
end 5 meter mod vej og 2,5 meter mod sti og vendeplads. Max. 50 % af den
enkelte grund kan efter en evt. udstykning fremstd bebygget (incl. carport og
redskabsskure m.m.).

Miljo

Det skal gennem eventuelle afskeermningsforanstaltninger m.m. sikres, at
miljgstyrelsens gaeldende vejledninger vedrgrende st@j kan overholdes.

Regnvand skal handteres lokalt, med mindre saerlige forhold er gaeldende.

Ny bebyggelse skal tilsluttes den stedlige kloak- og vandforsyning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning, hvor der er mulighed for det.
Ny bebyggelse skal have affaldslgsninger etableret og tilmeldes tsmmeordning. I
omrader, hvor der ikke er planer om fjernvarme, skal ny bebyggelse som
udgangspunkt opfgres som lavenergibyggeri.

Opholds- og friarealer

Der skal udlaegges et areal p@ min. 20 % af det samlede omrades grundareal
(brutto) til feelles friarealer, legepladser m.m.

Ikke bebyggede arealer pa& den enkelte grund skal udlaegges til adgangs- og
parkeringsareal samt til private opholdsarealer. Opholdsarealerne ved de enkelte
boliger skal veaere velbeliggende i forhold til solen og udlaegges i forbindelse med
boligens primare opholdsrum.

Infrastruktur

Alle ledningsanlaeg skal fremfgres under terraen.

Der skal anlaegges parkeringspladser efter Silkeborg Kommunes parkeringsnorm.
Der skal i forbindelse med udarbejdelse af lokalplan udlaagges areal til placering af
mobilantennemaster, medmindre omradet er uegnet hertil.

Saerlige bestemmelser

Rammeomradet graenser op til en gren kile, og det er vigtigt at sikre adgangen fra
boligerne hertil.

Der skal udlaegges et areal pd minimum 20 m fra @stre Hgjmarksvej og ind i
omradet. Indenfor en afstand p& 15 m til Ngrreskov Bakke ma der ikke bebygges,
og arealet reserveres til eventuel stgjafskaermning og beplantning.

Fredskoven langs rammens gstlige graense afkaster en skovbyggelinje pd minimum
30 m. Indenfor skovbyggelinjen kan der ikke bygges. Skovbyggelinjen fastlaagges
endeligt i forbindelse med en lokalplan.
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Rammebestemmelser for 13-B-28

Ny afgraensning af rammeomrde 13-B-28

Anvendelse
Generel anvendelse: Boligomrade.
Specifik anvendelse: Boligomrdde - blandet boligomrade

Boligomradde med blandet dben-lav-, taet-lav- eller etagebebyggelse samt de til
omradet hgrende institutioner og anlaeg som fx bgrne- og eeldreinstitutioner samt
kollektive tekniske anlaag.

En lokalplan for omradet fastlaegger omfang og placering af de forskellige
bebyggelsestyper.

Generelle anvendelsesbestemmelser
Omradet er udlagt til boligomréde med ikke naermere angivne bebyggelsestyper.

Zonestatus
Nuvaerende zonestatus: Landzone og byzone
Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelse

Hojeste andel af grundarealet der m& bygges: 40%
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Maksimal antal etager: 2
Maksimal hgjde: 8,5 m

Den maksimale bebyggelsesprocent for omradet som helhed er fastsat til 40.
Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 2 etager. Bebyggelseshgjden i omradet
ma ikke overstige 8,5 m. Facadehgjden ved skaering mellem facade og yderside
tagbeklaedning m& maksimalt veere 7,5 m. Med mindre szerlige forhold er
geeldende, ma bebyggelse ikke placeres narmere end 5 meter mod vej og 2,5
meter mod sti og vendeplads. Max. 50 % af den enkelte grund kan efter en evt.
udstykning fremsta bebygget (incl. carport og redskabsskure m.m.).

Miljo
Det skal gennem eventuelle afskeermningsforanstaltninger m.m. sikres, at
miljgstyrelsens gaeldende vejledninger vedrgrende st@j kan overholdes.

Regnvand skal handteres lokalt, med mindre szerlige forhold er gseldende. Ny
bebyggelse skal tilsluttes den stedlige kloak- og vandforsyning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning, hvor der er mulighed for det.
I omrader, hvor der ikke er planer om fjernvarme, skal ny bebyggelse som
udgangspunkt opfgres som lavenergibyggeri.

Opholds- og friarealer

Der skal udlaegges et areal pa min. 20 % af det samlede omrades grundareal
(brutto) til fzelles friarealer, legepladser m.m.

Ikke bebyggede arealer pd den enkelte grund skal udlaegges til adgangs- og
parkeringsareal samt til private opholdsarealer. Opholdsarealerne ved de enkelte
boliger skal vaere velbeliggende i forhold til solen og udlaegges i forbindelse med
boligens primare opholdsrum.

Infrastruktur
Alle ledningsanlaeg skal fremfgres under terraen.

Der skal anlaegges parkeringspladser efter Silkeborg Kommunes parkeringsnorm.

Der skal i forbindelse med udarbejdelse af lokalplan udlaegges areal til placering af
mobilantennemaster, med mindre omradet er uegnet hertil.

Saerlige bestemmelser

Der skal udleegges et areal pa minimum 20m fra Ngrreskov Bakke og ind i omradet.
Indenfor en afstand pa 20m til Ngrreskov Bakke ma der ikke bebygges, og arealet
reserveres til eventuel stgjafskaermning og beplantning. Der skal etableres
overordnet fordelingsvej gennem omradet fra Ngrreskov Bakke til rammeomrade
13-B- 29.
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Rammebestemmelser for 13-R-06

Ny afgreensning af rammeomr8de 13-R-06

Anvendelse
Generel anvendelse: Rekreativt omrade
Specifik anvendelse: rekreativt gront omrdde

Der kan ikke opfgres bebyggelse i omrédet. Dog kan der indrettes offentligt
tilgengelige legepladser samt opfgres mindre skure til opbevaring af legeudstyr
m.m. samt til de ngdvendige tekniske anlaeg.
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Zonestatus
Nuvaerende zonestatus: Byzone og landzone
Fremtidig zonestatus: Byzone og landzone

Bebyggelse

Anlaeg og evt. bebyggelse skal udformes og placeres under saerlig hensyntagen til
de naturmaessige, kulturhistoriske og landskabelige interesser, samt omgivelsernes
og det &bne lands interesser i gvrigt. Bebyggelsens hgjde skal minimeres.

Opholds- og friarealer

Eksisterende store traeer og anden markant beplantning skal sa vidt muligt bevares
og ved faeldning genplantes.

Saerlige bestemmelser
Der kan ved skybrudshandelser og lighende oversvgmmelseshaendelser
forekomme oversvgmmelser i omradet.
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