Tillaagg 20: Hjortespringet, Virklund

Silkeborg Byrad har 29. april 2019 besluttet at sende forslag til tillaeg 20 til Silkeborg
Kommuneplan 2017-2028 i offentlig hgring.

Kommuneplantilleegget er i forslag fra 6. maj 2019 til 1. juli 2019.

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 20 til Silkeborg Kommuneplan 2017-2028 er udarbejdet i tilknytning til
forslag til Lokalplan 41-007 for et omrade til boliger ved Hjortespringet i Virklund.

Kommuneplantilleeg nr. 20 daekker stgrstedelen af rammeomrade 41-B-19 (boliger ved Hjortehoved,
Virklund), som er beliggende nord for boligomradet ved Gunilsskov og Gunilshgjvej i Virklund syd for
Silkeborg. Omradet er udlagt til boligomrade i Kommuneplan 2017-2028. Den sydligste del af omradet er i
dag lokalplanlagt (lokalplan 41-006 — Boligomrade ved Hjortekeeret og Hjortesigen) og bebygget, mens
den nordligste del er under lokalplanlaegning sidelgbende med dette kommuneplantillazag. Omradet ligger
op ad Vesterskov og den ikke lokalplanlagte del af omradet er ved kommuneplantilleeggets udarbejdelse
palagt landbrugspligt og udnyttes til juletreesproduktion.

Tilleegget skal sikre, at den eksisterende boligramme 41-B-19 tilpasses matrikelgreensen for matr. nr. 6a,
Virklund by, Them. Hermed udvides rammeomrade 41-B-19 med 0,4 ha. Endvidere er omradet udpeget til
muligt naturomrade i Kommuneplan 2017-2028. Tilleegget har til formal at ophaeve denne udpegning.



Indholdsfortegnelse

Kommuneplanramme 41-B-19 - Boliger ved Hjortehoved, Virklund
Indhold



41-B-19 - Boliger ved Hjortehoved,
Virklund

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til Boligomrade

Omradet er udlagt til boligomrade med ikke neermere
angivne bebyggelsestyper

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggel sesomfang



Maksimal bebyggelsesprocent er 40%6 af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 8,5 m

Facadehgjden ved skeering mellem facade og yderside tagbekleedning
ma maksimalt veere 7,5 m.

Med mindre seerlige forhold er gaeldende, ma bebyggelse ikke placeres
naermere end 5 meter mod vej og 2,5 meter mod sti og vendeplads.
Max. 50 % af den enkelte grund kan efter en evt. udstykning fremsta
bebygget (incl. carport og redskabsskure m.m.).

Miljo

Det skal gennem eventuelle afskeermningsforanstaltninger m.m. sikres,
at

miljgstyrelsens gaeeldende vejledninger vedrgrende stgj kan overholdes.
Regnvand skal handteres lokalt, med mindre saerlige forhold er
geeldende.

Ny bebyggelse skal tilsluttes den stedlige kloak- og vandforsyning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning, hvor der er
mulighed for det.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Der skal udleegges et areal pa min. 20 % af det samlede omrades
grundareal (brutto) til feelles friarealer, legepladser m.m.

Ikke bebyggede arealer pa den enkelte grund skal udleegges til
adgangs- og parkeringsareal samt til private opholdsarealer.
Opholdsarealerne ved de enkelte boliger skal veere velbeliggende i
forhold til solen og udlaegges i forbindelse med boligens primaere
opholdsrum.

| nfrastruktur



Alle ledningsanleeg skal fremfgres under terrsen. Der

skal anlaegges parkeringspladser efter Silkeborg Kommunes
parkeringsnorm.

Der skal i forbindelse med udarbejdelse af lokalplan udleegges areal til
placering af mobilantennemaster, med mindre omradet er uegnet hertil.

Saalige bestemmel ser

Eksisterende hulvej langs en del af rammeomradets vestlige
afgreensning skal bevares. Omradet indeholder flere velvoksne levende
hegn og mindre lunde med treeer som i forbindelse med fremtidig
lokalplanleegning skal forsgges bevaret. En breemme langs med skoven
skal friholdes for bebyggelse og anleeg, for at sikre de landskabelige
interesser.



Indhold

Redeggrelse

Kommuneplantilleeg nr. 20 indeholder fglgende sendringer:
1. Rammeomrade 41-B-19 udvides med 0,4 ha

| forbindelse med lokalplanudarbejdelsen for omradet har det veeret ngdvendigt at tilpasse
afgreensningen af kommuneplanramme 41-B-19, som det fremgér af kortet nedenfor. Arsagen hertil
er, at rammeomradets afgraensning i Kommuneplan 2017-2028 ikke felger matrikelgraensen for
matr.nr. 6a, Virklund by, Them.
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Figur 1: Rammeomrade 41-B-19 udvides med kommuneplantillzzagget med det afgreensede areal pa
ca. 0,4 ha.

2. Ophaevelse af muligt naturomrade indenfor rammeomrade 41-B-19

P& den ubebyggede del af rammeomrade 41-B-19 er der i Kommuneplan 2017-2028 foretaget en
dobbeltudpegning. Ud over at veere udlagt som fremtidigt boligomrade er omradet ogsa udpeget som
muligt naturomrade. Det samme geelder for boligomradet Hjortesigen og Hjortekaeret, som blev
lokalplanlagt i 2014 (Lokalplan 41-006).

Med dette kommuneplantilleeg ophaeves udpegningen til muligt naturomrade for omradet vist pa figur
2.
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Figur 2: Den markerede del af kommuneplanramme 41-B-19 er udpeget til muligt naturomrade i
Kommuneplan 2017-2028. Denne udpegning opheseves med Kommuneplantilleeg nr. 20.

Ad. 1 Arealudvidelse i forhold til Kommuneplan 2017-2028

Retningslinjer for Landskabeligt interesseomrade

Dele af rammeomrade 41-B-19, herunder den fremtidige udvidelse heraf, er udpeget som
landskabeligt interesseomrade i Kommuneplan 2017—2028. Det landskabelige interesseomrade ligger
som en breemme langs med skovkanten nord for omradet, jf. figur 3.

I henhold til retningslinje N16 stk. 3 skal landskabelige veerdier tilleegges seerlig stor veerdi, og der ma

som udgangspunkt ikke opfagres andet byggeri og anleeg end det, der er undtaget fra kravet om
landzonetilladelse.
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Figur 3: Dele af rammeomrade 41-B-19 er udpeget som landskabeligt interesseomrade i
Kommuneplan 2017-2028. | lokalplanleegningen tages der hensyn til det landskabelige
interesseomrade ved at udleegge det som fzelles fri- og opholdsareal og ikke tillade bebyggelse i
omradet.

International naturbeskyttelse

Silkeborg Kommune ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller naturtyper, der er pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader, eller yngle- og rasteomrader for arter pa EU’s
habitatdirektivs bilag 1V. Alle planer og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan skade
Natura 2000-omrader eller strengt beskyttede arter pa direktivets bilag IV.

Neermeste Natura 2000-omrade er habitatomradet nr. 57, Silkeborgskovene, som ligger ca. 0,5 km
nord for omradet. P& grund af afstanden og plandokumenternes karakter vil der ikke vaere risiko for
pavirkning af habitatomradet. Silkeborg Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i sammenhaeng
med andre planer ikke vil pavirke Natura 2000-omrader.

Bilag IV-arter

Kommuneplantilleegget vurderes ikke at pavirke yngle- eller rasteomrader for nogen bilag IV-arter
vaesentligt. Da en breemme langs skoven friholdes for anleeg, vurderes det at evt. flagermus flyve- og
fourageringsomrade ikke vil blive pavirket.

Beskyttede naturtyper (83)

Der findes ingen beskyttede naturtyper indenfor den udvidede del af rammeomrade 41-B-19.

Indvindingsopland og NFl-omrade

Omradet ligger ikke indenfor indvindingsopland eller NFI-omrade. Kommuneplantillaegget vil derfor
ikke pavirke disse omrader.

Produktionserhverv



Neermeste produktionsvirksomhed og erhvervsomrade ligger i Virklund ca. 0,9 km vaek.
Kommuneplantillaeg 20 vurderes ikke at pavirke produktionserhverv eller erhverv generelt.

Forhold til muligt naturomrade
Se under punkt 2.
Ad. 2 Ophaevelse af muligt naturomrade indenfor rammeomrade 41-B-19

Omradet i figur 2 har ikke veeret udpeget som muligt naturomrade i tidligere kommuneplaner i
Silkeborg Kommune og ej heller i Regionplan 2005 for Arhus Amt. | Regionplan, 2005 var omradet
udlagt som "Nuveerende og planlagt byzone”. Omradet har veeret udlagt som rammeomrade i
kommuneplan inden Kommunesammenlaegningen i 2007, hvorfor udpegning som muligt naturomrade
er en dobbeltudpegning, som er sket ved en fejl i Kommuneplan 2017-2028.

For rammeomradet 41-B-19 er der en seerlig bestemmelse, som skal sikre, at eksisterende velvoksne
levende hegn og mindre lunde med treeer i omradet sgges bevaret igennem lokalplanlaegningen for
omradet. Samtidig friholdes en breemme langs med skoven for bebyggelse, for at sikre de
landskabelige interesser. Hensigten hermed er at fastholde de naturvaerdier, der findes i omradet.

Miljgvurdering

Ifolge "Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM)” skal et kommuneplantilleeg miljgvurderes, hvis det vurderes at kunne medfgre en veesentlig
indvirkning p& miljget. Silkeborg Kommune har p& baggrund af en screening vurderet, at planen ikke
kraever en miljgrapport, idet planen udelukkende fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt
plan, og som vurderes ikke at have en veesentlig indvirkning pa miljget (jf. § 8, stk. 2 i
Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)).



